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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021
OVLASTENJE - RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA
/\/\/\/\/\)
- 0
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA
Broj: 4 Su-1464/2020
Zagreb, 25. sijenja 2021.
RIESENJE
Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuéi povodom zahtjeva Gorana Korice, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),
rijesio je
Goran Korica (OIB 83195611432), mag.ing.aedif. iz Zagreba, Rapska 46b,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.
ObrazloZenje
Goran Korica, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.
Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz €l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.
SUDAC OVLASTEN /5 OB. Avt NJE
POSLC}VA ST,J DSKE Ul
™ ’ b
.// Vijeran B gz eko\?zlc |
O tome obavijest:
1. Goran Korica
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
\des!dla str. 5/18




Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/191 98/19

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15, 122/15 i 68/20
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19

Prirunik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Maj¢ica, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g.

Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

Nekretnine u pravnom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15142/19
Hrvatska norma za obracun povrs$ina u gradevinama HRN SO 9836:2017
Standardna kalkulacija radova u visokogradnji, Institut IGH d.d., bilten XII. - 2019.
Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku, Podrucje gradevinarstvo broj 3.1.5/1.
Cijene prodanih novih stanova u 2019.

Bilten, Hrvatska narodna banka
Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja

desidia
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021

2.  OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povijerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.
3. IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i
neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.
U Zagrebu, 16. ozujka 2021.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

o BDTEL 5
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‘Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-11/23 na I. katu P-74-2021

4. ZADATAK PROCJENITELJA | SVRHA PROCJENE

Stecajna upraviteljica zatraZzila je procjenu trzisne vrijednosti nekretnine, lokala br. 25 oznake U-
11/23 na prvom katu poslovne zgrade u Centru male privrede u Zagrebu, Savica I. 129, u svrhu
steCajnog postupka. Nakon pregleda nekretnine na licu mjesta uz nazocnost stecajne upraviteljice
te pregleda vlasnicke dokumentacije, dajem procjenu trzisne vrijednosti.

5. LOKACIJA

Nekretnina, u naravi lokal uredske namjene br. 25 oznake U-1I/23 na prvom katu poslovne zgrade
koju Centru male privrede, nalazi se u zagrebackoj gradskoj Cetvrti Pe$cenica-Zitnjak, mjesni odbor
Savica Sanci, na adresi Savica I. 129. Prostor je identificiran od strane stecajne upraviteljice i prema
Kupoprodajnom ugovoru od 03.11.1994. godine u privitku elaborata.
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-II/23 na I. katu P-74-2021

Prostorno planska dokumentacija

GOSPODARSKA NAMIENA — 210 Uredenje, zastita i urbana obnova
PROIZVODNA kompleksa jedne namjens

Ocevidom na licu mjesta u Zagrebu, Savica |. 129, kao i uvidom u prostorno plansku dokumentaciju
GUP-a Grada Zagreba, razvidno je da se nekretnina nalazi unutar zone gospodarske namjene -
proizvodne oznake |, uz primjenu urbanih pravila i procedura 2.10.

Ulica ispred zgrade je uredena interna asfaltirana prometnica s betonskim rubnjacima, asfaltiranim i
oplocenim parkiralistima, bez nogostupa. Javna rasvjeta provedena je na pocinc¢anim stupovima,
odvodnja oborinske vode slivnicima. Ulica je komunalno opremljena.

Preko predmetne cestice nema planiranih prometnih niti drugih infrastrukturnih koridora
(dalekovodi, plinovodi, magistralni vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost
zemljista.

desidia str. 9/18




Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetni lokal nije etaziran i upisan u zemljisnu knjigu kao posebni dio zgrade niti je upisan u
knjigu polozenih ugovora.

Vlasnistvo nad lokalom utvrdeno je prema Kupoprodajnom ugovru od 03.11.1994. godine izmedu
prodavatelja Branka Paradija i kupca "Tracom” s p.o. Kupoprodajni ugovor nalazi se u prilogu ovog
elaborata.

Katastarsko stanje

U posjedovni list broj 4176 k.o. Zitnjak, upisane su na kat.est.br. 1653 poslovna zgrada, Zagreb,
Savica I. 139 povr$ine 600 m?, poslovna zgrada, Zagreb, Savica I. 133 povr$ine 705 m?, poslovna
zgrada, Zagreb, Savica |. 147 povrsine 580 m?, poslovna zgrada, Zagreb, Obrtnic¢ka ulica 7 povrsine
663 m?, poslovna zgrada, Zagreb, Savica I. 121 povrs$ine 440 m?, zgrada 19, Zagreb, Obrtnicka ulica
4, Zagreb, Savica I. 145, 155, 123, 115, 109, 113, 143, 111, 153, 141, 129, 131, 151, 117, 149, 149A
povrsine 9.906 m?, poslovna zgrada, Zagreb, Savica |. 127 povrsine 693 m? i gospodarsko dvoriste
povrsine 29.187 m?, sveukupna povrsine Cestice iznosi 42.774 m?.

Na kopiji katastarskog plana k.o. Zitnjak vidljiv je oblik i polozaj kat.Cest.br. 1653 na kojoj su
ucrtane navedene zgrade, koje polozajem i oblikom odgovaraju stanju na terenu.

Identifikacija Cestica

Identifikacijom je utvrdeno da katastarskoj cestici k.C.br. 1653 k.o. Zitnjak odgovara vise
zemljisSnoknjiznih Cestica u zemljisnoknjiznoj k.o. Grad Zagreb.

ZemljiSnoknjizni podaci za katastarsku Eesticu: ZITNJAK 1653

Zemljisnoknjizna opéina Zemljisnoknjizna Eestica U dijelu
GRAD ZAGREB 6351/2

GRAD ZAGREB 6348/12 DIO
GRAD ZAGREB 6351/4 DIO
GRAD ZAGREB 6350/7 DIO
GRAD ZAGREB 6350/11 DIO
GRAD ZAGREB 6351/5 DIO
GRAD ZAGREB 6352 DIO
GRAD ZAGREB 6350/6 DIO
GRAD ZAGREB 6350/8 DIO
GRAD ZAGREB 6350/12 DIO
GRAD ZAGREB 6330/16

GRAD ZAGREB 6350/15

GRAD ZAGREB 6351/3

GRAD ZAGREB 6350/9 DIO
GRAD ZAGREB 6350/13

GRAD ZAGREB 6351/1 DIO
GRAD ZAGREB 6350/10 DIO
GRAD ZAGREB 63350/14

GRAD ZAGREB 6351/2

GRAD ZAGREB 6351/6 DIO
GRAD ZAGREB 6348/10 DIO
GRAD ZAGREB 6348/11 DIO
GRAD ZAGREB 6348/9 DIO
GRAD ZAGREB 6348/13 DIO
GRAD ZAGREB 1653

GRAD ZAGREB 6351/2
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021

Legalnost u prostoru

Procjenitelju je dostavljana grdevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/89-01/124, Urbroj: 2205-05-
02/001-0-89-3 izdana u Zagrebu 20.12.1989. godine, a u kojoj se izmedu ostalih navodi da je uz
zahtjev za izdavanje dozvole prilozen Glavni arhitektonski projekt za usluZzne objekte oznake U23, a
koja oznaka odgovara lokalu br. 25 oznake U-I1/23 u kupoprodajnom ugovoru.

6.1. POVRSINA NEKRETNINE

Povrsina nekretnine dobivena je okvirnom izmjerom prostorija za potrebe procjene laserskim
mjernim uredajem Leica Disto D510 te je korisna vrijednost povrsSina (KVP) obracunata prema
koeficijentima iz priloga 1. Pravilnika o metodama procjena vrijednosti nekretnina.

Br.  Prostorija NKP (m?) Koef. KVP (m?)
Dio lokala br. 25 na I. katu
1 Ulaz 3,50 1,00 3,50
2 Ured, h=4,00-3,30 m 24,60 1,00 24,60
Ured, h=2,10 m 32,10 0,75 24,08
3 Predprostor toaleta 1,50 0,75 1,13
wcC 1,45 0,75 1,09
5 Spremiste ispod stubista 1,50 0,50 0,75
64,65 55,15
Dio lokala br. 25 na galeriji I. kata
1 Stubiste 3,25 1,00 3,25
2 Predprostor 4,80 0,75 3,60
3 Cajna kuhinja 1,30 0,75 0,98
4 Ured, h=2,55-2,10 m 9,10 0,75 6,83
5 Ured, h=2,55-2,10 m 17,05 0,75 12,79
35,50 27,45
Ukupna povrsina: 100,15 82,60
Povrsina lokala upisana u kupoprodajni ugovor 69,75

U kupoprodajnom ugovoru navedena je povrsina lokala od 69,75 m?, a koja bi odgovarala roh-bau
povrsini ili neto povrsini lokala bez pregradnih zidova i galerije. Formiranjem pregradnih zidova,
stubiSta i galerije dobivena je korisna vrijednosti povrsine od 82,60 m2.
U proracun se ulazi s povrsinom iz kupoprodajnog ugovora od 69,75 m?, obzirom da povrsine
poredbenih nekretnina predstavljaju takoder podne povrSine roh-bau prostora, a razlike u razini
opremljenosti prostora korigirat ¢e se interkvalitativnim izjednacenjem.
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021
6.2. TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE

Prometne veze: Cestovne, asfaltirane, autobusni gradski prijevoz.

Tip gradevine: Poslovna zgrada ugostiteljsko-uredske namjene u poslovhom

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Etaznost:
Infrastruktura:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Kroviste:

Procelja:

Obrada zidova i stropova:
Podovi:

Stolarija:

Instalacije:
Grijanje i hladenje:

Koncepcija prostora:

Odrzavanje:

Najbolja namjena:
Energetski razred:
Stetne emisije:

Obiljezja okolnih nekretnina:

Specifi¢nosti nekretnine:

kompleksu Centar male privrede Savica-Sanci.

Oko 1994. godine.

Oko 1994. godine.

Pr+1.

Uredena, komunalno opremljena ulica.

Betonski.

Polumontazna AB konstrukcija, medukatna i krovna konstrukcija m -
ploCe. Stubiste AB dvokrako. Zgrada nema dizalo. StubiSte prema
galeriji i galerija metalna konstrukcija s drvenim gazistima.
Pregradni zidovi od gipskartonskih ploca.

Dvostresno, pokrov trapezni lim.

Bojani nosivi betonski elementi.

Zidovi ozbukani i soboslikani. Keramicke plocice sanitarnim
¢vorovima. Stropovi spusteni, gipskartonske ploce na potkonstrukciji.
Kemene ploce u donjem dijelu lokala i ¢ajnoj kuhinji na galeriji.
Drvena obloga na stubistu i ostatku galerije.

Vanjska stolarija ulaznog izloga metalna bravarske izvedbe s
dvoslojnim 1ZO staklom. Prozori drveni ostakljena dvoslojnim 1Z0O
staklom, zasStita od sunca venecijanerima iznutra, vanjske klupcice
limene. Sobna vrata drvena furnirana i drveni dovratnici. Staklena
stijena galerije drvena masivna ostakljena obi¢nim staklom.

U lokalu provedene instalacije struje, tk, plina, vode i kanalizacije s
prikljuckom na gradsku mrezu.

Etazno plinskim kombi bojlerom, grijaca tijela alu clankasti
radijatori. Klimatizacija u split sistemu, jedna jedinica.

Lokal je dvostrano poprecno orijentiran na jug (ulaz) i sjever.
Svijetla visina prostorija u donjem dijelu iznosi od 330 cm do 400
cm, ispod galerije 210 cm. Visina na galeriji u tri razine, 210 cm, 230
cm i 255 cm.

Zgrada dobro gradena, prosjecno do slabo odrzavana. Lokal duze
vrijeme nije u funkciji. Vidljivi tragovi curenja sa krova na
gipskartonskoj oblozi stropa na vise mjesta. Nema vidljivih ostecenja
uzrokovanih potresima.

Prostor ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost - uredsku.

Nema podatka.

Osim povremene buke strojeva u okolnim radionicama nisu uocene.
Nekretnina se nalazi u poslovhom kompleksu, pretezno radionica,
skladista i ureda s pratec¢im ugostiteljskim sadrzajem. Dio zgrada je
ureden, posljednjih godina adaptiran, a dio zgrada je u izvornom
stanju i bez korisnika. Predmetni lokal nalazi se u sredisnjem dijelu
kompleksa. Pristup lokalu vanjskim stubistem preko platoa izmedu
dvije zgrade.

Dobar polozaj lokala za uredsku namjenu. Dobra orijentacija i
polozaj u zgradi. Unutar lokala izvedena galerija sa dva ureda. Uz
manja ulaganja prostor se vrlo brzo moze dovesti u funkciju.
Parkiranje moguce na asfaltiranim parkiralistima kompleksa. Dobra
prometna povezanost.
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

BOP (realne stope rasta) = Inflacija = Stopa nezaposlenosti ® Mocenja turista
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Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cCija je vrijednost indeksa
razvijenosti 116,560% prosjeka RH. (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je veci broj evidentiranih kupoprodaja i zakupa poslovnih prostora
Sto ukazuje na aktivno trziste te vrste nekretnina. Nakon popustanja mjera uzrokovanih prvim valom
pandemije koronavirusa COVID-19, trziste je probudeno, ali s vidno manjim brojem transakcija,
odnosno realizacija.

.
——a—

BN indeks 01/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Prema portalu Burza nekretnina, BN indeks je u kontinuiranom rastu nakon pada u drugom kvartalu
2020. godine. Nekretnine i dalje zadrzavaju status poZeljne investicije. Razlike u cijenama izmedu
novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s druge strane, bit
Ce sve vece. BN indeks za sijecanj 2021. godine iznosi 207,9, a Sto je promjena -0,30% u odnosu na
prosli mjesec, tj. 3,12% u odnosu na godinu dana te 0,00% u odnosu na pocetak godine.
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021

7.2. IZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljista u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na cCestici poslovnog kompleksa izgradena je poslovna zgrada za usluzne
djelatnosti s posebnim etaznim cjelinama - poslovnim prostorima te obzirom na takve karakteristike
zemljisne Cestice odabrana je poredbena metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na usporedivoj lokaciji i sa slicnim obiljezjima sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve
prema podacima iz sluzbenog preglednika eNekretnina Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - prva kategorija

+  Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

« Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: Trzi$na vrijednost nekretnine

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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7.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI STANA POREDBENOM METODOM

Lokacija poredbenih nekretnina
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P - lokacija predmetne nekretnine; U1,n - lokacija poredbenih nekretnina

Indices (@ 2015 =100}~

naovi postojed
ukupno stambeni stambeni Grad Zagreb Jadran Ostalo
Godina Tromjesede objekti objekti

Year Q L2 gl.f :ﬁ' ings uE';:":E'Iu‘rngs ;E‘a\rr_);rz:} sg ;ftn : BT
2017. a1 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 9553
Q2 104,55 96, 71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 9873 110,46 110,46 108,67 102 26
2018, a1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 899 57
Q2 109,26 98 51 111,47 114,51 109,33 98 94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. a1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123 40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,80 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108 49 128,08 137,38 120,35 109 64
2020. a1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 12975 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2020/13-01-02_01_2020.htm
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021
1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
lzvor
Uk“?.”a Priblizna Katnost Kupoprodajna Vrijednost Nadnevak kupo_prodajne
Rbr. Ulica Vrsta povrsina EtaZa godina zgrade cijena kn/m? | nekretnineiz sklapanja A
nekretnine u . " (izvadak/
prometu (m2) izgradnje | nadzemno KVP ugovora (kn) ugovora eNekretnine
ID PN)
1 Savica I. (CMP) PP 49,92 1 1994 Pr+1 7.565 377.664,60 27.11.2020 4374989
2 Savica I. (CMP) PP 65,11 1 1994 Pr+l 7.550 491.599,61 10.06.2020 4269737
3 Savica I. (CMP) PP 64,09 1 1994 Pr+1 7.670 491.599,61 10.06.2020 4269550
4 Savica |. (CMP) PP 34,31 1 1994 Pr+l 5513 189.142,80 15.05.2020 4249584
5 Savica I. (CMP) PP 34,31 1 1994 Pr+l 5.538 190.000,00 28.04.2020 4241333
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
Koeficijent
ICSN na ICSN na dan | Korekcijski .I\/_Ieduv[em. korekchje l\_/Ieduvren_L :
Rbr. Adresa dan ._ | vrednovanja faktor |ZJec.i_nacena zbograzlike _|r.1terkv?llt.
sklapanja | 7 g =@/w | e | veligini1 | dednacena
kupopr. (A) kn/m opremljen. cijena kn/m
1 Savica I. (CMP) 141,09 141,09 1,000 7.565 0,90 6.809
2 Savica I. (CMP) 141,09 141,09 1,000 7.550 0,90 6.795
3 Savica I. (CMP) 141,09 141,09 1,000 7.670 0,90 6.903
4 Savica I. (CMP) 141,09 141,09 1,000 5.513 1,00 5.513
5 Savica I. (CMP) 141,09 141,09 1,000 5.538 1,00 5.538
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOéI)
. - Komfor Koefi;ijent' Koeficijent Meduvrem. i
Meduvrem. izjedna&ena " " Geografski | Utjeca h ovoljnosti clen interkvalit.
Rbr. cijenak:\/mz Katk ~ |Orijentacija k| pologiaj kgw okoiiéa ka stansvanja Fs)tamlj)enog preratuna- izjednacena
s prostora K, vanja cijena kn/m?
Progjenjivana nekretnina 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02
1 6.809 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1,00 6.809
2 6.795 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1,00 6.795
3 6.903 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1,00 6.903
4 5.513 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1,00 5.513
5 5.538 1,00 1,08 1,08 1,00 1,00 1,02 1,00 5.538
K= 0,28xk + 0,09xk + 0,22xk__+ 0,27xk + 0,14xk
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
| Meduvrem. i
' KL{PoprodaJnZa interkvalit. Odstupz:mje OdStupZ?\nje Kvadrat' Pojedinaéno Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena | cijena kn/m izjednacena od prosjeka | od prosjeka | odstupanja odstupani :
; panje sigma
KVP cijena kn/m? u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih)
1 Savica I. (CMP) ST 7.565 6.809 7,88% 497,25 247.257 zadovoljava zadovoljava
2 Savica I. (CMP) ST 7.550 6.795 7,66% 483,66 233.924 zadovoljava | zadovoljava
3 Savica I. (CMP) ST 7.670 6.903 9,38% 591,80 350.232 zadovoljava | zadovoljava
4 Savica I. (CMP) ST 5.513 5.513 12,66% 798,85 638.157 zadovoljava | zadovoljava
5 Savica I. (CMP) ST 5.538 5.538 12,26% 773,86 598.864 zadovoljava | zadovoljava
Prosjecna cijena: 6.312

Standardno odstupanje (t): 643,18

Pravilo dva-sigma (1): 1286,37

10,19%

Prosjecna cijena iznosi 6.312 kn/m”* ili 833 EUR/m”

Tecaj €/kn 7,58 kn

TV = Cpr X POVigaia = 6.312 kn/m” x 69,75 m* = 440.262 kn

Procijenjena vrijednost nekretnine po usporednoj metodi iznosi 440.000 kn

Nekretnina Povrsina KVP Vrijednost Vrijednost
(m?) (kn/m?) (EUR/m?)
Lokal br. 25 oznake U-11/23 na katu 69,75 6.308 83
poslovne zgrade U23
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Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-I1/23 na I. katu P-74-2021

8. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trzisna vrijednost nekretnine, koje vlasnistvo je utvrdeno Kupoprodajnim ugovorom od 03.11.1994.
godine izmedu Branka Paradija i "TRACOM" s p.o. kao lokala koji nosi oznaku U-II/23 i nalazi se na
prvoj etazi pod brojem 25, ukupne korisne povrsine lokala 69,75 m?, u naravi poslovni prostor
uredske namjene sa galerijom na prvom katu poslovne zgrade u Centru male privrede u Zagrebu na
adresi Savica I. 129, procjenjuje se na:

440.000 HRK ili 58.047 EUR
Procijenjena trzisSna vrijednost ne ukljuCuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa
nekretninom.

Elaborat stru¢nog misljenja je izraden u 2 (dva) primjerka za narucitelja.

U Zagrebu 16. ozujka 2021.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedjif.

-:"_ —_— | +H] '|II
—F =

Goran Korica

;
" r ] =Bact
rriag.ing.&edil.
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‘Zagreb, Savica I. 129, lokal br. 25 oznake U-11/23 na I. katu

P-74-2021
9. FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE
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§ Goran Korica S
P mag.ing.aedif. §
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Socijalisticka Republika Hrvatska
Grad Zagreb
OPCINA FPESCENICA
ECIMITET ZA GRADEVINARSTVO
KOIUNALNE I STAMBENE POSLOVE
QOdsjek za gradevinarstvo i urbanizan
Kuisz: UP/I 361-03/89-01/124
UR.BRCJ: 2205-05-02/001-€-89-3
Zagreb, 20.12.1989 god.

Komitet za gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove
opéine PeSlenica, na temelju &lana 29, Zakona o izgradnji objekata
(N1 SRH 54/86), rjeSavajuéi po zahtjevu GIP"VEGRAD" N.S0l.0. iz
TITCVO VELENJE, PresSernova 9a, donosi

GRADEVINSKU ‘DOZVOLU

; Odobrava se GIP "VEGRAD" n.sol.o. iz TITOVO VELZHNJ=
PREZ-.ZRIOVA 9a izgradnja CENTRA IMATE PRIVREDE SAVICA-SANCI na gradi-
listu oznalenu pod k.C. broj 1653 k.o. Zitnjak, koje se nalazi u
Zagrebu, Savica-Sanci, prema investiciono-tehnidkoj dokumentaciji,
koja je sastavni dio ovog rjeSenja, te uz slijedeée uvjete:

l. Investitor je duzZan pridrzavati se suglasnosti koje
C¢ine sastavni dio ove gradevinske dozvole.

Ova gradevinska dozvola prestaje vrijediti, ako se u ro-
ku od dvije godine, od kada postane izvrsno, ne pristupi izvodenju
radovae

Cbhreesloien Fe:

GIP "VEGRAD" n. sol. 0. iz TITOVO VELENJE, Prefernova 9a, dana
28.11.,1989 podnio je zshtjev. da mu se izda odolivenge:ze gradenje
CEZNTRA MALE PRIVREDZE S.VICA-SARCI. '

leo Uz zahtjev je prilozena slijedela dolkumentacija izra-
dena Do projéxtliog orzanigzeciji: GIP "VECRLTV. @ g8B0jl se 08 Bl3-
jedeéih projekata:
Glavani arhiteXtonski projekt zs proizvocne objekte

ve-1/1 TD32/38 od 7/88
v8-I1/2 TD32/88 od 7/88
V10-11/3 TD32/88 od 7/88
Vo-I17/4 TD32/88 od. 7/88
V10-II/5 TD52/88 od 7/88
V7-11/6 TD32/88 od 7/88
115-1/7 0D32/88 od 7/88
7-11/8 FD32/88 od 7/88
M5-1/9 TD32/88 od 7/88
1-1/10 TD32/88 od 7/88
V7-12/13 TD32/88 od 7/88
V3-II/14  TD3%2/88 od 7/88
V6e-I1P/15 TD32/88 od 7/88
v8-I1/16 TD%2/88 od 7/88
v7-1P/17 TD32/88 od 7/88
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M4-I/18 TD31/88 od 7/88
115-1/19 TD31/88 od 7/88
15-I1I/20 TD31/88 od 7/88
115-1/21 TD51/88 od 7/88
ML-I/24  TD31/88 od 7/88

Glayni arhitektonski projekt za usluZne obdjekte

Vo-II/11  TD32/88 od 7/88
vo-II/12 TD32/88 od 7/88

Ueed TD32/88 od 7/88
U235 TD%2/88 od 7/88
3tatidki proradun za prizvodne objekte
M-I TD31/88 od 7/88
M-IT TD%1/88 @ od 7/88
V-1 TD32/88 od 7/88
V-IP TD32/88 od 7/88
V-1I TD32/88 od 7/88

Elzborat gradevinske fizike i zvudne izolacije TD 32/88 od 7/88
Troikovnik sa projektanskim cijenama

14 Doxumentacija izradena Ppo projektnod organizaciji "Gradevinski
institmt" iz Zagreba, a sastoji se od projekata :
Geotehnidki elaborat RU 2050-1-21%302/88 0d 15.7.1989

18 Doxumentacija izradena po projektno] organizaciji "Croatiaprojekt"
iz Zagreba, a sastojl se od slijedec¢ih projekata:
Izvjedtaj o izvrSeno] xontroli teh. dokumentacije u pogledu sta-
bilnosti i radunske tolnosti proraduna stabilnosti za objekte
oznake "V" i M[" TD 8834/88 od 7/88
za objerte "va22" i "U23" TD 8951 od 3/8°C
Izvjestaj o izvrienoj kontroli teh. dokxumentacije u pogledu fizi-
%elnih svojstava objekta oznzke nyn 4 wiv TD 8815/88 od 7/83

z2 objekte oznake "U22" ing23"ID 8957 od 3/89

10 Dokxumentacija izradena Ppo projektno] organizaciji "Konzalting
plan", a sastoji se od slijedeéih projekata:

Projekt gromobranske instalacije za proizvodne i usluZne objekte
TD 565/89

Instalacije vodovoda i kanalizacije za prizvodne oojekte ID £65/8S
za usluZne ovjekte ) 555/8S
Tlektroinctelacije S 1 i orikljudal TD 504 05/198%9
a80

34

npefostenice wils-ilala privreda LD S04C5/1
Javna rasvjeta TD SCH 05/198¢%
melefonsko-telegrafski razvod-xabelska kenali-
zacija TD 50405/89

\
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1D Dorxumentacije izradena po precjektnod orgenizaciji RO "Oenova®,
a2 sastoji e ol slijedec¢ih projekata:
Izvedbeni projekt prometnih povrsina 7D 474/88 od IV 1989

Projext hortikulture 7D 474/88

1B Dokxumentacija izradena PO projektnoj organizaciji ngidroprojekt"
a sastoji se od slijedeéih projekata:
Unutrasnja odvodnja Centra male privrede TD 227/89 od 1/89

17 Dokumentacija izradena DO projektno] organdzaciji RO "yodovod"

a sastoji se od slijedeéih projekata: )
Vodoopskrbni cijevovod za Centar male privrede 7D 8/89 od ©5/89.
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1G Dokxumentacija izradena po projektnoj orgendzaciji "INL-PROJIITH
a sastoji se od slijedeéih vprojekata:
Izvedbeni gradevinsgki projekt niskotladne plinske mreZe br.or.
5654-5-000-401 od ‘31.5.89 _ on
Izvedbeni strojarski projekt VT plinovoda prirodnog plina br.pr.
5654-5-000-C01 od 7/89
Izvedbeni projekt katodne zasStite br.pr. 5654—S—OOO-ZK1 od 25 5.89,

2. Uvjerenje o uvjetima uredenja prostora kl.350-05/89-01/82 ur.
br. z205-05-02/C01-8S-16 od 08.05.89 izdano od ovog organa.

3. RjesSenje o prevu korisStenja zemljiSta ovog organa broj kl.UP/I-
-456-06/88-01/08 ur.br. 2205-05-03-88-3 od 29.7.89.

4, Potvrda o podmirivanju obaveze po ugovoru o finansiranju naknade
grgskova pripreme grad. zemljiSta br.03/3-Z 5886/88AlM/SV od
«8.88. =

5. Potvrda o plaéenoj naknadi za prenamjenu poljoprivrednog zenlji-
Sta kl. 320-02/89-01/18 ur.br. 2205-03-03/002-89-2

6. Fotvrda parcelacionog elaborata kl.350-05/88-02/48, ur.br. 2205-
-05-02/C01-89-2 od 1%.12.89. '

7¢.Miéljenje.§radskog Sekretarijata za narodnu obranu k1l.810-04/89-

8. Vodoprivrednu suglesnost br. 05-1521/1-1989 od 1907.89

9. Prometnu suglasnost kl. UP/I-350-05/89-01/179 ur.br.251-10-02/01~
-8%-2 04 30.05.89%. :

10. Potvrdu o protupoZarnoj sigurnosti od GSUP-a Zagreb, broj 18/2-
-14796/1-1982 od 24.6.1989. '

1l. Suglasnost komunalnih RC

— Vodovod grada Zagreba br. 7548/89 ot 05.07.89
- Vodovod grada Zagreba br. 2088/89 od 19.06.89
~ Kenahizacija Zagreb br. 89-318 b i ¢ od 27.06.89 1
0d 135.07.85
— Gradski telefon PTT br. 06-22%58/8% od 08.11.89
- Elektra Zagredb br. 19906/695 od 19.07.89
- Zlektra Zagreb br. 22149 0d £1.08.89
~ Zlektre Zasreb bre 17706-1 gd. 2. 08,89 -
- Zlektroprivreda Zazrebd
-~ Gredska plinsrs Zegred br. ©2/8-5C35/89 ol 190989
- Cesta Zegreb GCUR (érievanje CD/281l1/3S-RF od 24.05.8S
-~ Radna PTT organizascija br. 68/89 od 09.11.8¢

Predralunska vrijednost radova prema investitoru iznosi

C6.734.2%37.4Go. - am

Nkon pregleda tehnilke dokumentacije priloZene uz zehijev,
ne tehnicke kontrole inwvsesSticiono-tehnicke dokumentacije, Te

izvrsene

izvrSenog uvidaja na gradilistu, ustanovljeno je de investitor ispu-
njave uvjete za dobivahje odobrenja za gradenje, pa Jje rijesend Xao ‘
u dispozitivu. ' |

POUKA O PRAVICH LIJEKU:

Protiv ovog rijeSenja moZ¥e se izjaviti Zalba Gradskon
komitetu za prostorno uredenje i komunalne poslove grada Zagreba
u roku od 15 dana po primitku istog. Zalba se predaje putem- ovog
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organa teksirana sa 80.-. dinara po tbr. 2. Odluke o izmjeni i dopuni
odluke o administrativanim taksama (SL.gl. grada Zagreba 3/86)

Taksa za ovo rjeSenje po tbr.l. i 35. Cdluke o izmjeni
copuni odluke o administretivainm taksama u iznosu od dinare
L6, 400 4 uplatena je na Ziro-redun br. 30100-84C-119-3091 opéin-
xe administrativne takse i prilaZe spisu.

n e

DOSTAVITI:

l. GIP "VEGRAD" n.sol.oe.
T.Velenje, Presernova Sa
uz prilog 2 kompleta projekata

2. Zavod za katastar grada Zagreba
Dakiéev trg 1,

3. Gradevinsko-urbanistiéka inspekcija
- ovdje

L, Zavod za organizaciju izgradnje
crads Zagreb, Prol.brigada €0

5 Zvidencija - ovdje

6. irhiva - ovdje, uz prilog 1
kompleta projekta

e




NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan:

17.03.2021. 00:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: ZITNJAK (Mbr. 335550)

Posjedovni list: 4176

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
136/42774 |MAJETIC VIEKOSLAV, ULICA JOSIPA KOZARCA 38, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 92415864204
64/42774 |SKUTER D.O.O., ULICA DAVORA ZBILJSKOG 16, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 16681076399

42574/42774 [VEGRAD-ZAGREB D.O.O., ULICA REPUBLIKE AUSTRIJE 9, 10000 ZAGREB, 74652593485
HRVATSKA
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1653 Obrtnicka ulica - Savica 1. 42774, 26
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Savica I. 139 600
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Savica I. 133 705
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Savica 1. 147 580
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Obrtnicka ulica 7 663
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Savica 1. 121 440
ZGRADA 19, Zagreb, Obrtnicka ulica 4, Zagreb, Savica 9906
I. 145, 155,123, 115, 125, 109, 113, 143, 111, 153, 141,
129, 131, 151, 117, 149, 149A
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Savica 1. 127 693
GOSPODARSKO DVORISTE 29187
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 42774

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. ZITNJAK, 335550
k.¢. br.: 1653

BE 3 7
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Datum ispisa: 17.03.2021
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a:i NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. ZITNIAK, 335550
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE k.¢. br.: 1653

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

L2L
PRIBLIZNI POLOZ
LOKALA br. 25

4217171
4207 /64

\? 1658
123
117
{4

Datum ispisa: 17.03.2021



